FAT Empreendimentos e Participacoes S.A.

CNPJ n® 28.798.862/0001-20
Relatério da Administragédo

Senhores Acionistas: Em cumprimento as disposicdes legais e estatutarias, submetemos a apreciacéo de V.Sas. as demonstragdes financeiras relativas aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2018.

Balancos Patrimoniais em 31 de Dezembro de 2018 e de 2017
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Ativo Notas 31/12/2018 31/12/2017
Ativo Nao Circulante

Partes relacionadas 3 15.470 84.202
Total do Ativo Nao Circulante 15.470 84.202
Total do Ativo 15.470 84.202

Demonstracoes do Resultado para os Exercicios findos
em 31 de Dezembro de 2018 e de 2017 (Valores expressos
em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
Notas 31/12/2018 31/12/2017

Despesas Operacionais

Despesas administrativas 6 (82) (18)
Prejuizo antes do Resultado

Financeiro Liquido (82) (18)
Resultado financeiro liquido 7 (9.652) (815)
Prejuizo do Exercicio (9.734) (833)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragbes contébeis.
Demonstracdes das Mutagdes do Patrimonio Liquido
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado
de outra forma)

Capital Prejuizos

Social Acumulados _ Total

Saldos em 12de Janeiro de 2017 - - -

Integralizag&o de capita social 10 - 10

Prejuizo do exercicio - (833) (833)

Saldos em 31 de Dezembro de 2017 10 (833)  (823)
Adiantamento para futuro aumento

de capital - - -

Prejuizo do exercicio - (9.734) (9.734)

Saldos em 31 de Dezembro de 2018 10 (10.567) (10.557)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contabeis.

Passivo e Patrimdnio Liquido
Passivo Circulante

Notas 31/12/2018 31/12/2017

Fornecedores - 4
Tributos a recolher 4 4
Empréstimos e financiamentos 4 - 8.433
Total do Passivo Circulante 4 8.441
Passivo Nao Circulante
Empréstimos e financiamentos 4 - 76.525
Partes relacionadas 3 26.023 59
Total do Passivo Nao Circulante 26.023 76.584
Patriménio Liquido 5
Capital social 10 10
Prejuizos acumulados (10.567) (833)
(10.557) (823)
Total do Passivo e Patriménio Liquido 15.470 84.202

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes contabeis.
Demonstracao dos Resultados Abrangentes para os
Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2018 e de 2017 (Valores
expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
31/12/2018 31/12/2017

(9.734) (833)

Prejuizo do exercicio

Outros Resultados Abrangentes a serem
Reclassificados para o Resultado do
Exercicio em Periodos Subsequentes:

Outros resultados abrangentes

Total Resultado Abrangente do Exercicio

Total do Resultado Abrangente Atribuivel a:

Acionistas da Companhia (9.734) (833)

Acionistas ndo controladores - -

(9.734) (833)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracbes contabeis.

(9.734) (833)

Sao Paulo, 29 de margo de 2019.
Demonstracdes dos Fluxos de Caixa - Método Indireto para os
Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2018 e de 2017 (Valores
expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
31/12/2018 31/12/2017

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Prejuizo do exercicio (9.734) (833)
Ajustes para Reconciliar o Lucro Liquido do

Exercicio com o Caixa Liquido (Aplicado

nas)/Provenientes das Atividades

Operacionais
Apropriagdo dos encargos sobre empréstimos - 809
Decréscimo/(Acréscimo) em Ativos
Partes relacionadas 68.732 (84.202)
(Decréscimo)/Acréscimo em Passivos
Fornecedores 4) 4
Obrigagdes tributarias - 4
Partes relacionadas 25.964 59
Caixa Liquido Gerado pelas (Aplicado nas)

Atividades Operacionais 84.958 (84.159)
Fluxo de Caixa das Atividades de

Financiamento
Adiantamento para futuro aumento de capital - 10
Pagamento das debéntures (84.958) -
Captacédo de Debéntures - 84.149
Caixa Liquido Gerado pelas (Aplicado nas)

Atividades de Financiamento (84.958) 84.159

Aumento (Reducao) Liquida de Caixa e

Equivalentes de Caixa - -
Variagao de Caixa e Equivalentes de Caixa
No inicio do exercicio - -
No final do exercicio - -
Aumento (Reducao) Liquida de Caixa e

Equivalentes de Caixa - -
As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.

Notas Explicativas as Demonstracoes Contabeis para o Exercicio findo em 31 de Dezembro de 2018 e de 2017 (Em milhares de Reais - R$, exceto se de outra forma)

1. Contexto Operacional - A FAT Empreendimentos e Participagdes S.A.
(“Companhia”), com sede no Municipio de Sdo Paulo, foi constituida em
agosto de 2017 sob a forma juridica de sociedade andnima de capital
fechado, tendo como objetivo social incorporagées imobilidrias, a de venda
de imdveis construidos ou adquiridos para revenda e administracéo de bens
préprios de terceiros, bem como a participagdo como quotista e acionista
em outras empresas e participagdes em empreendimentos imobiliarios.
As demonstragbes contdbeis foram aprovadas pela Administracdo da
Companhia em 29 de margo de 2019.

2. Apresentacao Das Demonstragcoes Contabeis e Principais Praticas
Contabeis - 2.1. Base de preparacdo das demonstracdes contabeis
individuais e consolidadas - 2.1.1. Declaracao de conformidade - As
demonstragbes contabeis da Companhia foram preparadas e estdo sendo
apresentadas de acordo com as normas internacionais de relatorios
financeiros (International Financial Reporting Standards (IFRS) - IAS 1) e
de acordo com a deliberagdo CVM 676/11 que aprovou o CPC 26 (R1),
emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), e evidenciam
todas as informacdes relevantes préprias das demonstragdes contabeis, e
somente elas, as quais estdo consistentes com as utlizadas pela
administracdo na sua gestdo. A Administracdo da Companhia declara e
confirma que todas as informagdes relevantes préprias e constantes das
demonstragdes contabeis, estdo sendo evidenciadas e que correspondem
as informacdes utilizadas pela Administracdo da Companhia na sua
gestdo. Continuidade operacional - A Administragdo da Companhia tem
realizado todo seu planejamento e agbes visando a perenidade de seus
negdcios, dessa forma avalia que possui condi¢des de disponibilizar todos
0s recursos para continuidade de suas operagdes. A Administracdo nao
tem conhecimento de nenhuma incerteza relevante que possa gerar
duvidas sobre a continuidade operacional da Companhia, sendo assim as
demonstragdes contabeis foram elaboradas levando em conta esse
pressuposto. 2.1.2. Moeda funcional e de apresentacdo das
demonstrac¢6es contdabeis - As demonstragdes contabeis sdo preparadas
usando a moeda funcional (moeda do ambiente econémico primario em
que opera). Ao definir a moeda funcional, a Administragdao considerou qual
a moeda que influencia significativamente o preco de venda dos servigos
prestados e a moeda na qual a maior parte do custo de sua prestacéo de
servicos é paga ou incorrida. As demonstra¢des contabeis da Companhia
sdo apresentadas em reais (R$). 2.2. Caixa e equivalentes de caixa -
Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, depdsitos bancarios, outros
investimentos de curto prazo de liquidez imediata em montante conhecido
de caixa e sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor, os quais
sao registrados pelos valores de custo, acrescidos dos rendimentos
auferidos até as datas dos balancos, que nao excedem o seu valor de
mercado ou de realizacdo. 2.3. Instrumentos financeiros -
Reconhecimento e mensuracao - Os ativos e passivos financeiros séo
inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da transacdo
diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissdo de ativos e passivos
financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor
justo no resultado) sé@o acrescidos ou deduzidos do valor justo dos ativos
ou passivos financeiros, se aplicavel, apés o reconhecimento inicial. Os
custos da transacdo diretamente atribuiveis & aquisicdo de ativos e
passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado s&o reconhecidos
imediatamente no resultado. Os instrumentos financeiros da Companhia
sao representados pelo caixa e equivalentes de caixa, contas a receber,
aplicacdes financeiras, contas a pagar e empréstimos e financiamentos.
Classificagdo - Os instrumentos financeiros da Companhia foram
classificados nas seguintes categorias: a) Mensurados ao valor justo
por meio do resultado - Os ativos financeiros mensurados ao valor justo
por meio do resultado s&o ativos financeiros mantidos para negociacéo,
quando adquiridos para esse fim, principalmente, no curto prazo. Os
instrumentos financeiros derivativos também sao classificados nessa
categoria. Os ativos dessa categoria sdo classificados no ativo circulante.
Os saldos referentes aos ganhos ou as perdas decorrentes das operacdes
nao liquidadas séo classificados no ativo ou no passivo circulante, sendo
as variagbes no valor justo registradas, respectivamente, nas contas
“Receitas financeiras” ou “Despesas financeiras”. b) Empréstimos e
recebiveis - Instrumentos financeiros ndo derivativos com pagamentos ou
recebimentos fixos ou determinaveis, que nao sdo cotados em mercados
ativos. Sao classificados como ativo circulante, exceto aqueles com prazo
de vencimento superior a 12 meses apés a data de elaboracdo das
demonstragdes contabeis, os quais sao classificados como ativo nao
circulante. Os empréstimos e recebiveis da Companhia correspondem aos
empréstimos a partes relacionadas, contas a receber de clientes, caixa e
equivalentes de caixa, aplicagdes financeiras e outras contas a receber.
c) Passivos financeiros - Representados por empréstimos e
financiamentos bancarios e saldos a pagar de conta corrente com partes
relacionadas, exceto pela conta corrente, os demais sdo apresentados
pelo valor original, acrescido de juros, variagbes monetarias e cambiais
incorridos até as datas das demonstragbes contabeis. Os passivos
financeiros séo inicialmente mensurados pelo valor justo, liquidos dos
custos da transacdo. Posteriormente, sdo mensurados pelo valor de custo
amortizado utilizando o método de juros efetivos, e a despesa financeira é
reconhecida com base na remuneragédo efetiva. 2.4. Lucro/Prejuizo
basico e diluido por acdo - Conforme Pronunciamento Técnico CPC 41
(IAS 33), o resultado por agéo basico é calculado por meio do resultado do
exercicio e da média ponderada das agdes em circulagdo no respectivo
exercicio. No caso da Companhia, o resultado diluido por acéo é igual ao

Aos Administradores e acionistas da

FAT Empreendimentos e Participacoes S.A.
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Opiniao sobre as demonstracdoes contdbeis - Examinamos as
demonstragdes contdbeis da FAT Empreendimentos e Participacoes
S.A. (“Companhia”), que compreendem o balango patrimonial em
31 de dezembro de 2018 e as respectivas demonstrages do resultado,

resultado basico por agdo, uma vez que a Companhia ndo possui agdes
ordindrias ou preferenciais potenciais diluidoras. 2.5. Uso de estimativas
e julgamentos criticos - A preparacdo das demonstragdes contabeis, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil em consonancia com
as IFRS, requer que a Administragdo se baseie em estimativas para o
registro de certas transagdes que afetam os ativos, os passivos, as receitas
e as despesas da Companhia e de suas controladas, bem como a
divulgacdo de informacdes sobre dados das suas demonstracbes
contabeis. As estimativas devem ser determinadas com base no melhor
conhecimento existente, na data de aprovacdo das demonstragdes
contabeis, dos eventos e das transacdes em curso e de acordo com a
experiéncia de eventos passados e/ou correntes. 2.6. Novas normas,
alteracdes e interpretacbes - A Companhia analisou os novos
pronunciamentos contdbeis e concluiu que nado ha efeitos para serem
divulgados antecipadamente nas demonstracdes contabeis de 31 de
dezembro de 2018. (a) Em vigor para exercicios iniciados em ou apés
12 de janeiro de 2018: « CPC 47 - Receita de contrato com cliente. O CPC
47 estabelece uma estrutura abrangente para determinar se, quando, e por
quanto a receita é reconhecida. Substitui o CPC 30 - Receitas e
interpretacdes relacionadas. A Companhia adotou o CPC 47 usando o
método de efeito cumulativo, no entanto essa ado¢éo nao gerou qualquer
alteracdo nos montantes anteriormente reconhecidos como receita,
dado a nado relevancia da alteracdo da norma para a Companhia;
* CPC 48 - Instrumentos financeiros. O CPC 48 estabelece requerimentos
para reconhecer e mensurar ativos financeiros, passivos financeiros e
alguns contratos de compra ou venda de itens nao financeiros. Esta norma
substitui o CPC 38 - Instrumentos Financeiros: Reconhecimento e
Mensuragdo. Em relagdo a classificacdo e mensuracéo de Ativos e
Passivos financeiros, o CPC 48 retém em grande parte os requerimentos
existentes no CPC 38 para a classificagdo e mensuragdo de passivos
financeiros, no entanto ele elimina as seguintes categorias do CPC 38 para
ativos financeiros: mantidos até o vencimento, empréstimos e recebiveis e
disponiveis para venda. A Administracéo avaliou as alterac¢des introduzidas
pela norma e concluiu que sua adogdo ndo trard impactos para a
Companhia, principalmente em relagdo a mensuragdo dos instrumentos
financeiros quando comparado com os principios do CPC 38. (b) Em
vigor para exercicios iniciados em ou apés 1° de janeiro de 2019:
* [FRS 16/CPC 06 (R2) - Arrendamento mercantil - Essa norma substitui a
norma anterior de arrendamento mercantil, IAS 17/CPC 06 (R1) -
Operacgoes de Arrendamento Mercantil, e interpretagdes relacionadas, e
estabelece os principios para o reconhecimento, mensuracao,
apresentagao e divulgacéo de arrendamentos para ambas as partes de um
contrato, ou seja, os clientes (arrendatarios) e os fornecedores
(arrendadores). Os arrendatdarios sdo requeridos a reconhecer um passivo
de arrendamento refletindo futuros pagamentos do arrendamento e um
“direito de uso de um ativo” para praticamente todos os contratos de
arrendamento, com excecdo de certos arrendamentos de curto prazo e
contratos de ativos de baixo valor. Para os arrendadores, o tratamento
contabil permanece praticamente o mesmo, com a classificacdo dos
arrendamentos como arrendamentos operacionais ou arrendamentos
financeiros, e a contabilizacdo desses dois tipos de contratos de
arrendamento de forma diferente. Na avaliagdo da Companhia nao havera
impacto da nova norma; * Emisséo da interpretacdo IFRIC 23 - Incertezas
no tratamento de impostos sobre a renda. Estabelece aspectos de
reconhecimento e mensuragé@o da norma IAS 12 quando existir incertezas
sobre o tratamento do imposto de renda relacionados a impostos ativos ou
passivos e correntes ou diferidos, baseados em lucros tributaveis, prejuizos
fiscais, bases tributaveis, perdas fiscais nao utilizadas, créditos fiscais ndo
utilizados e aliquotas fiscais. Esta interpretacéo é efetiva para exercicios
iniciando em/ou apds 01/01/2019. A Companhia ndo espera impactos
significativos nas suas Demonstragdes Contabeis; * Alteracdo da norma
IAS 19 - Alteracdes no plano em casos de redugéo ou liquidacao. Esclarece
aspectos de mensuracdo e reconhecimento no resultado de efeitos de
reducdes e liquidagbes em planos de beneficios a empregados. Esta
alteragdo na norma é efetiva para exercicios iniciando em/ou apés
1/01/2019. A Companhia ndo espera impactos em possiveis eventos
futuros de redugdes e liquidacdes em planos de beneficios a empregados;
* Alteragdo da norma IFRS 3 - Definicdo de negdcio. Esclarece aspectos
para a definicdo de negdcio, de forma a esclarecer quando uma transagao
deve ter tratamento contabil de combinacéo de negécios ou aquisicdo de
ativos. Esta alterac@o na norma é efetiva para exercicios iniciando em/ou
apoés 1/01/2020. A Companhia ndo espera impactos significativos em
possiveis eventos futuros de combinacdes de negdcios ou aquisicdo de
ativos; ¢ Alteracdo das normas IAS 1 e IAS 8 - Definicao de materialidade.
Esclarece aspectos de materialidade para o enquadramento da norma
contdbil onde este conceito é aplicavel. Estas alteragcdes de normas sao
efetivas para exercicios iniciando em/ou apés 1/01/2020. A Companhia nao
espera impactos significativos nas suas Demonstragées Contabeis.

3. Transagoes com Partes Relacionadas: A Administragdo negocia
contratos com partes relacionadas individualmente, analisando seus
termos e condigdes a luz dos termos e condi¢des usualmente praticados
pelo mercado, das particularidades de cada operacao, incluindo prazos,
valores, atendimento de padrbes de qualidade, fazendo, assim, com que
a contratagé@o de parte relacionada reflita a opcdo que melhor atende aos
interesses da Companhia em relacdo a prazos, valores e condicdes de
qualidade, quando comparados com outros contratantes similares.

Relatério do Auditor Independente sobre as Demonstragdes Contabeis
do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis. Em
nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial
e financeira da FAT Empreendimentos e Participacoes S.A. em 31 de
dezembro de 2018, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos

Os saldos em 31 de dezembro de 2018 e 2017 a seguir:
31/12/2018 31/12/2017

Ativo

ABK do Brasil Empreendimentos e Participacdes - 14.468
Levian Participagdes e Empreendimentos 14.464 14.333
Securis Administradora e Incorporadora - 55.401
Vanti Administradora e Incorporadora Ltda. 1.006 -
Total __15.470 _  84.202
Passivo

CLY Administradora e Incorporadora - 17
Securis Administradora e Incorporadora 26.023 42
Total 26.023 59

Os saldos ativos e passivos mantidos com partes relacionadas referem-se
a saldo de conta corrente sobre os quais nao incidem encargos financeiros
nem ha prazo definido de vencimento.

4. Empréstimos e Financiamentos
31/12/2018 31/12/2017

Debéntures (a) - 89.861

Custo de captacao - (4.903)
Total - 84.958
Circulante - 8.433
Na&o circulante - 76.525

(a) Em 7 de novembro de 2017 foi assinado o Instrumento Particular
de escritura da 12 emissé@o de debéntures simples, ndo conversiveis em
acdes, da espécie quirografaria, com garantia adicional real e fidejussoria,
para distribuicdo publica com esforgos restritos de colocacdo, da FAT
Empreendimentos e Participagdes S.A. O valor total das debéntures é de
R$ 90.000.000, com a taxa de 3,5% a.a. + CDI, com amortizagdes mensais
de principal e juros e prazo total de 120 meses. O contrato nao prevé a
manutengdo de indicadores financeiros (endividamento, cobertura de
despesas de juros, etc.). Conforme instrumento particular de escritura da
12 emissao de debéntures simples, a garantia referente ao valor captado
foi o Internacional Shopping de Guarulhos, devido a alienacédo da garantia,
as debéntures foram liquidadas. A composi¢cao por ano de vencimento em
31 de dezembro de 2018 e 2017, demonstrada a seguir:

Ano 31/12/2018 31/12/2017
2018 - 8.932
2019 - 3.325
2020 - 3.362
2021 - 7.216
2022 em diante - 67.026
Custo de captagao - (4.903)
Total - 84.958

As Debéntures foram liquidadas em 16 de julho de 2018, pelo valor de
R$ 83.963.

5. Patriménio Liquido - Em 31 de dezembro de 2018, o capital social
subscrito até a data do balanco é de R$ 10.000,00, dividido em 10.000
acdes, todas ordinarias nominativas com valor nominal de R$ 1,00 por agéo:

31/12/2018 31/12/2017
Securis Administradora e Incorporadora Ltda. 9.999 9.999
Outros acionistas 1 1
Total de agdes em circulagao 10.000 10.000

Reserva legal - Devera ser constituida em conformidade com a Lei das
Sociedades por Ac¢des e o Estatuto Social, na base de 5% do lucro liquido
de cada exercicio até atingir 20% do capital social. A reserva legal tem
por fim assegurar a integridade do capital social e somente podera ser
utilizada para compensar prejuizo e aumentar capital. No exercicio de 2017
a Companhia ndo constituiu reserva legal devido ao prejuizo no exercicio
social. Dividendos - Aos acionistas esta assegurado, pelo Artigo 202 da
Lei n® 6.404/76, um dividendo minimo correspondente a metade do lucro
liquido apurado em cada exercicio social, ajustado consoante a legislagcdo
em vigor.

6. Despesas Administrativas

31/12/2018 31/12/2017

Servigos de terceiros (320) (4)
Despesas legais (3) (14)
Servicos de auditoria (22) -
Servigos de assessoria e relagdo com

investidores (25) -
Total (82) (18)

7. Resultado Financeiro Liquido
31/12/2018 31/12/2017

Despesas financeiras

Encargos - empréstimos (4.721) (768)
Custo de captagao de empréstimos (4.910) (42)
Outras despesas financeiras (21) (5)
Total (9.652) (815)

Diretoria
Alessandro Poli Veronezi - Diretor Presidente
Francisco José Ritondaro - Diretor

Francisco Antonio Antunes - Contador - CRC 1SP 149.353/0-2

de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao sobre as demonstracées contabeis - Nossa auditoria
foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas,
estdo descritas na secéo a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragdes contébeis”. Somos independentes em
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relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Responsabilidades da Administracdo pelas demonstracoes
contabeis - A Administracao é responsavel pela elaboragdo e adequada
apresentacdo das demonstragdes contdbeis de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes contabeis
livres de distorc@o relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro. Na elaboragdo das demonstragdes contabeis, a Administragao
é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar
operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contdbil na
elaboragao das demonstragdes contabeis, a ndo ser que a Administracao
pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.
Os responsaveis pela Administracdo da Companhia sdo aqueles com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das
demonstracdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes
contabeis - Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as
demonstragdes contdbeis, tomadas em conjunto, estéo livres de distor¢ao

relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opini@o. Seguranga razoavel € um
alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorcdes relevantes existentes. As distorcoes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e séo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas
com base nas referidas demonstragdes contabeis. Como parte da auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso: ¢ Identificamos e avaliamos os riscos de
distorcdo relevante nas demonstragcdes contébeis, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco
de néo deteccé@o de distor¢ao relevante resultante de fraude é maior do
que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacoes
falsas intencionais; ¢ Obtemos entendimento dos controles internos
relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria
apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia; ® Avaliamos
a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contdbeis e respectivas divulgagoes feitas pela Administracao;
* Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base

contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de
auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos
ou condicdes que possam levantar divida significativa em relacdo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos
que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagcdes nas demonstracdes
contdbeis ou incluir modificagdo em nossa opiniao, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias
de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou
condi¢des futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional; * Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura
e o contetido das demonstragdes contabeis, inclusive as divulgagdes e se
as demonstracdes contdbeis representam as correspondentes transacoes
e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo
adequada. Comunicamo-nos com os responsaveis pela administracdo a
respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria
e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante
nossos trabalhos.

IBDO

BDO RCS Auditores Independentes SS
CRC 2 SP 015165/0-8

Sao Paulo, 29 de margo de 2019.

Mauro de Almeida Ambrdsio
Contador CRC 1 SP 199692/0-5
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FAT Empreendimentos e Participacoes S.A.
CNPJ n® 28.798.862/0001-20
Relatério da Administracao
Senhores Acionistas: Em cumprimento as disposi¢oes legais e estatutérias, submetemos & apreciagéo de V.Sas. as demonstragdes financeiras relativas aos exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2018.

de 2018 e de 2017

¢
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Ativo Notas 31/12/2018 31/12/2017

Ativo Nao Circulante

Partes relacionadas 3 15.470 84.202

Total do Ativo Nao Circulante 15.470 84.202

Total do Ativo 15.470 84.202
D oes do Resultado para os E findos

em 31 de Dezembro de 2018 e de 2017 (Valores expressos
em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
Notas 31/12/2018 31/12/2017

6 (82) (18)

Despesas Operacionais
Despesas administrativas
Prejuizo antes do Resultado

Passivo e Patriménio Liquido
Passivo Circulante

Notas 31/12/2018 31/12/2017

Fornecedores - 4
Tributos a recolher 4 4
Empréstimos e financiamentos 4 8.433
Total do Passivo Circulante 4 8.441
Passivo Nao Circulante

Empréstimos e financiamentos 4 76.525
Partes relacionadas 3 26.023 59
Total do Passivo Nao Circulante 26.023 76.584
Patriménio Liquido 5

Capital social 10 10

Financeiro Liquido (82) (18) Prejuizos acumulados 10.567)  (833)
Resultado financeiro liquido 7 9.652) (815) (10.557) (823)
Prejuizo do Exercicio (9.734) (833) Total do Passivo e Patriménio Liquido 15.470 84.202
As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes contébeis. ~ As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes contabeis.

Notas Expli as D oes Contabeis para o E: io findo em 31 de Dezembro de 2018 e de 2017

1. Contexto Operacional - A FAT Empreendimentos e Participagdes S.A.
(“Companhia”), com sede no Municipio de Sao Paulo, foi constituida em
agosto de 2017 sob a forma juridica de sociedade anénima de capital
fechado, tendo como objetivo social incorporages imobilidrias, a de venda
de iméveis construidos ou adquiridos para revenda e administragéo de bens
proprios de terceiros, bem como a participagdo como quotista e acionista
em outras empresas e participagdes em empreendimentos imobilidrios.
As demonstragdes contabeis foram aprovadas pela Administragdo da
Companhia em 29 de marco de 2019.

2. Ap a0 Das D acoes Ci
Contdbeis - 2.1. Base de preparacao das d [
individuais e lidadas - 2.1.1. Declaracdo de conformidade - As
demonstracdes contébeis da Companhia foram preparadas e estao sendo
apresentadas de acordo com as normas internacionais de relatérios
financeiros (International Financial Reporting Standards (IFRS) - IAS 1) e
de acordo com a deliberagao CVM 676/11 que aprovou o CPC 26 (R1),
emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), e evidenciam
todas as informagdes relevantes préprias das demonstragoes contabeis, e
somente elas, as quais estdo consistentes com as utilizadas pela
administragao na sua gestdo. A Administracao da Companhia declara e
confirma que todas as informagdes relevantes proprias e constantes das
demonstracdes contébeis, estdo sendo evidenciadas e que correspondem
as informagdes utilizadas pela Administragdo da Companhia na sua
gestdo. Continuidade operacional - A Administracdo da Companhia tem
realizado todo seu planejamento e acdes visando a perenidade de seus
negécios, dessa forma avalia que possui condicdes de disponibilizar todos
0s recursos para continuidade de suas operacdes. A Administragdo néo
tem conhecimento de nenhuma incerteza relevante que possa gerar
duvidas sobre a continuidade operacional da Companhia, sendo assim as
demonstragdes contabeis foram elaboradas levando em conta esse
pressuposto. 2.1.2. Moeda funcional e de apresentagdo das
demonstragdes contabeis - As demonstragdes contébeis sao preparadas
usando a moeda funcional (moeda do ambiente econémico primario em
que opera). Ao definir a moeda funcional, a Administracao considerou qual
a moeda que influencia significativamente o preco de venda dos servicos
prestados e a moeda na qual a maior parte do custo de sua prestacao de
servicos é paga ou incorrida. As demonstracdes contabeis da Companhia
s&o apresentadas em reais (R$). 2.2. Caixa e equivalentes de caixa -
Caixa e equivalentes de caixa incluem o caixa, depdsitos bancarios, outros
investimentos de curto prazo de liquidez imediata em montante conhecido
de caixa e sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor, os quais
séo registrados pelos valores de custo, acrescidos dos rendimentos
auferidos até as datas dos balangos, que ndo excedem o seu valor de
mercado ou de realizagdo. 2.3. Instrumentos financeiros -
R hecil e a0 - Os ativos e passivos financeiros sao
inicialmente mensurados pelo valor justo. Os custos da transacao
diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissao de ativos e passivos
financeiros (exceto por ativos e passivos financeiros reconhecidos ao valor
justo no resultado) sao acrescidos ou deduzidos do valor justo dos ativos
ou passivos financeiros, se aplicével, apés o reconhecimento inicial. Os
custos da transacdo diretamente atribuiveis & aquisicdo de ativos e
passivos financeiros ao valor justo por meio do resultado sao reconhecidos
imediatamente no resultado. Os instrumentos financeiros da Companhia
sao representados pelo caixa e equivalentes de caixa, contas a receber,
aplicagdes financeiras, contas a pagar e empréstimos e financiamentos.
Classificagdo - Os instrumentos financeiros da Companhia foram
classificados nas seguintes categorias: a) Mensurados ao valor justo
por meio do resultado - Os ativos financeiros mensurados ao valor justo
por meio do resultado s&o ativos financeiros mantidos para negociagao,
quando adquiridos para esse fim, principalmente, no curto prazo. Os
instrumentos financeiros derivativos também séo classificados nessa
categoria. Os ativos dessa categoria sao classificados no ativo circulante.
Os saldos referentes aos ganhos ou as perdas decorrentes das operacdes
nao liquidadas sao classificados no ativo ou no passivo circulante, sendo
as variagoes no valor justo registradas, respectivamente, nas contas
“Receitas financeiras” ou “Despesas financeiras”. b) Empréstimos e
recebiveis - Instrumentos financeiros ndo derivativos com pagamentos ou
recebimentos fixos ou determindveis, que ndo sao cotados em mercados
ativos. Sao classificados como ativo circulante, exceto aqueles com prazo
de vencimento superior a 12 meses apds a data de elaboragdo das
demonstragdes contébeis, os quais sdo classificados como ativo néo
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circulante. Os empréstimos e recebiveis da Companhia correspondem aos
empréstimos a partes relacionadas, contas a receber de clientes, caixa e
equivalentes de caixa, aplicagdes financeiras e outras contas a receber.
c) Passivos financeiros - Representados por empréstimos e
financiamentos bancérios e saldos a pagar de conta corrente com partes
relacionadas, exceto pela conta corrente, os demais sao apresentados
pelo valor original, acrescido de juros, variagdes monetdrias e cambiais
incorridos até as datas das demonstragdes contabeis. Os passivos
financeiros séo inicialmente mensurados pelo valor justo, liquidos dos
custos da transacéo. Posteriormente, sdo mensurados pelo valor de custo
amortizado utilizando o método de juros efetivos, e a despesa financeira é
reconhecida com base na remuneragdo efetiva. 2.4. Lucro/Prejuizo
basico e diluido por agao - Conforme Pronunciamento Técnico CPC 41
(IAS 33), o resultado por acao bésico é calculado por meio do resultado do
exercicio e da média ponderada das agdes em circulac@o no respectivo
exercicio. No caso da Companhia, o resultado diluido por acao é igual ao
resultado basico por agdo, uma vez que a Companhia ndo possui agdes
ordindrias ou preferenciais potenciais diluidoras. 2.5. Uso de estimativas
e julgamentos criticos - A preparacéo das demonstragdes contabeis, de
acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil em consonancia com
as IFRS, requer que a Administragdo se baseie em estimativas para o
registro de certas transages que afetam os ativos, os passivos, as receitas
e as despesas da Companhia e de suas controladas, bem como a
divulgacao de informacdes sobre dados das suas demonstracdes
contabeis. As estimativas devem ser determinadas com base no melhor
conhecimento existente, na data de aprovacdo das demonstracdes
contabeis, dos eventos e das transagbes em curso e de acordo com a
experiéncia de eventos passados e/ou correntes. 2.6. Novas normas,

Iterac e interpl oes - A Companhia analisou 0s novos
pronunciamentos contabeis e concluiu que ndo ha efeitos para serem
divulgados antecipadamente nas demonstragdes contdbeis de 31 de
dezembro de 2018. (a) Em vigor para exercicios iniciados em ou apés
12 de janeiro de 2018: « CPC 47 - Receita de contrato com cliente. O CPC
47 estabelece uma estrutura abrangente para determinar se, quando, e por
quanto a receita é reconhecida. Substitui o CPC 30 - Receitas e
interpretacdes relacionadas. A Companhia adotou o CPC 47 usando o
método de efeito cumulativo, no entanto essa adogao nao gerou qualquer
alteracdo nos montantes anteriormente reconhecidos como receita,
dado a ndo relevancia da alteragdo da norma para a Companhia;
* CPC 48 - Instrumentos financeiros. O CPC 48 estabelece requerimentos
para reconhecer e mensurar ativos financeiros, passivos financeiros e
alguns contratos de compra ou venda de itens no financeiros. Esta norma
substitui o CPC 38 - Instrumentos Financeiros: Reconhecimento e
Mensuragao. Em relagéo a classificagdo e mensuragédo de Ativos e
Passivos financeiros, o CPC 48 retém em grande parte os requerimentos
existentes no CPC 38 para a classificacdo e mensuracdo de passivos
financeiros, no entanto ele elimina as seguintes categorias do CPC 38 para
ativos financeiros: mantidos até o vencimento, empréstimos e recebiveis e
disponiveis para venda. A Administragéo avaliou as alteragdes introduzidas
pela norma e concluiu que sua adogdo nao trard impactos para a
Companhia, principalmente em relagdo & mensuracao dos instrumentos
financeiros quando comparado com os principios do CPC 38. (b) Em
vigor para exercicios iniciados em ou apés 1° de janeiro de 2019:
* [FRS 16/CPC 06 (R2) - Arrendamento mercantil - Essa norma substitui a
norma anterior de arrendamento mercantil, IAS 17/CPC 06 (R1) -
Operagdes de Arrendamento Mercantil, e interpretages relacionadas, e
estabelece os principios para o reconhecimento, mensuracao,
apresentacao e divulgacéo de arrendamentos para ambas as partes de um
contrato, ou seja, os clientes (arrendatarios) e os fornecedores
(arrendadores). Os arrendatarios sao requeridos a reconhecer um passivo
de arrendamento refletindo futuros pagamentos do arrendamento e um
“direito de uso de um ativo” para praticamente todos os contratos de
arrendamento, com excegao de certos arrendamentos de curto prazo e
contratos de ativos de baixo valor. Para os arrendadores, o tratamento
contabil permanece praticamente o mesmo, com a classificagdo dos
arrendamentos como arrendamentos operacionais ou arrendamentos
financeiros, e a contabilizacgdo desses dois tipos de contratos de
arrendamento de forma diferente. Na avaliacdo da Companhia n&o havera
impacto da nova norma; * Emisséo da interpretacao IFRIC 23 - Incertezas
no tratamento de impostos sobre a renda. Estabelece aspectos de
reconhecimento e mensuragao da norma IAS 12 quando existir incertezas

Kadne Ah

D acéo dos R para os
Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2018 e de 2017 (Valores
expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

31/12/2018 31/12/2017

Prejuizo do exercicio (9.734) (833)
Outros Resultados Abrangentes a serem

Reclassificados para o Resultado do

Exercicio em Periodos Subsequentes:
Qutros resultados abrangentes - -
Total Resultado Ab doE i (9.734) (833)
Total do Resultado Abrangente Atribuivel a:
Acionistas da Companhia (9.734) (833)
Acionistas néo controladores - -

(9.734) (833)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstrages contébeis.
Dy oes das M do Patriménio Liquido
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado

de outra forma)
Capital Prejuizos
Social Acumulados _ Total

Saldos em 12de Janeiro de 2017 - - -

Integralizacéo de capita social 10 - 10
Prejuizo do exercicio - (833) __ (833)
Saldos em 31 de Dezembro de 2017 10 (833) __ (823)

Adiantamento para futuro aumento
de capital -
Prejuizo do exercicio - (9.734) (9.734)

S&o Paulo, 29 de margo de 2019.
Demonstragoes dos Fluxos de Caixa - Método Indireto para os
Exercicios findos em 31 de Dezembro de 2018 e de 2017 (Valores
expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)
31/12/2018 31/12/2017
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Prejuizo do exercicio (9.734) (833)
Ajustes para Reconciliar o Lucro Liquido do

Exercicio com o Caixa Liquido (Aplicado

nas)/Provenientes das Atividades

Operacionais
Apropriagao dos encargos sobre empréstimos 809
Decréscimo/(Acréscimo) em Ativos
Partes relacionadas 68.732  (84.202)
(Decréscimo)/Acréscimo em Passivos
Fornecedores (4) 4
Obrigagdes tributérias - 4
Partes relacionadas 25.964 59

Caixa Liquido Gerado pelas (Aplicado nas)
Atividades Operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de
Financiamento

84.958 _ (84.159)

Adiantamento para futuro aumento de capital - 10
Pagamento das debéntures (84.958) -
Captagao de Debéntures - 84.149
Caixa Liquido Gerado pelas (Aplicado nas)

Atividades de Financiamento (84.958)  84.159

Aumento (Redug@o) Liquida de Caixa e

Saldos em 31 de Dezembro de 2018 10 (10.567) (10.557)
As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contébeis.

sobre o tratamento do imposto de renda relacionados a impostos ativos ou
passivos e correntes ou diferidos, baseados em lucros tributaveis, prejuizos
fiscais, bases tributaveis, perdas fiscais nao utilizadas, créditos fiscais ndo
utilizados e aliquotas fiscais. Esta interpretacao é efetiva para exercicios
iniciando em/ou apés 01/01/2019. A Companhia ndo espera impactos
significativos nas suas Demonstracdes Contabeis; ¢ Alteragdo da norma
IAS 19 - AlteragGes no plano em casos de redugéo ou liquidagao. Esclarece
aspectos de mensuracao e reconhecimento no resultado de efeitos de
reducdes e liquidagcdes em planos de beneficios a empregados. Esta
alteracdo na norma é efetiva para exercicios iniciando em/ou apds
1/01/2019. A Companhia ndo espera impactos em possiveis eventos
futuros de redugdes e liquidagdes em planos de beneficios a empregados;
* Alteragao da norma IFRS 3 - Definicao de negdcio. Esclarece aspectos
para a definico de negdcio, de forma a esclarecer quando uma transagéo
deve ter tratamento contabil de combinagao de negécios ou aquisicéo de
ativos. Esta alterag@o na norma ¢é efetiva para exercicios iniciando em/ou
apo6s 1/01/2020. A Companhia ndo espera impactos significativos em
possiveis eventos futuros de combinagées de negdcios ou aquisicao de
ativos; * Alteracao das normas IAS 1 e IAS 8 - Defini¢do de materialidade.
Esclarece aspectos de materialidade para o enquadramento da norma
contdbil onde este conceito é aplicavel. Estas alteracdes de normas sao
efetivas para exercicios iniciando em/ou apds 1/01/2020. A Companhia ndo
espera impactos significativos nas suas Demonstragdes Contébeis.

3. Transacdes com Partes Relacionadas: A Administracdo negocia
contratos com partes relacionadas individualmente, analisando seus
termos e condigdes a luz dos termos e condigdes usualmente praticados
pelo mercado, das particularidades de cada operacéo, incluindo prazos,
valores, atendimento de padrdes de qualidade, fazendo, assim, com que
a contratacao de parte relacionada reflita a opgao que melhor atende aos
interesses da Companhia em relagéo a prazos, valores e condicoes de
qualidade, quando comparados com outros contratantes similares.

Os saldos em 31 de dezembro de 2018 e 2017 a seguir:

31/12/2018 31/12/2017
Ativo

Eq de Caixa - -
Variacéo de Caixa e Equivalentes de Caixa
No inicio do exercicio
No final do exercicio
Aumento (Redugao) Liquida de Caixa e
Equivalentes de Caixa - -

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis.

de principal e juros e prazo total de 120 meses. O contrato néo prevé a
manutencdo de indicadores financeiros (endividamento, cobertura de
despesas de juros, etc.). Conforme instrumento particular de escritura da
12 emissao de debéntures simples, a garantia referente ao valor captado foi
o Internacional Shopping de Guarulhos, devido a alienacéo da garantia, as
debéntures foram liquidadas. A composicao por ano de vencimento em 31
de dezembro de 2018 e 2017, demonstrada a seguir:

Ano 31/12/2018 31/12/2017
2018 8.932
2019 3.325
2020 3.362
2021 7.216
2022 em diante 67.026
Custo de captacao - (4908
Total - 84.958

As Debéntures foram liquidadas em 16 de julho de 2018, pelo valor de
R$ 83.963.

5. Patriménio Liquido - Em 31 de dezembro de 2018, o capital social
subscrito até a data do balango é de R$ 10.000,00, dividido em 10.000
agdes, todas ordinarias nominativas com valor nominal de R$ 1,00 por agao:

31/12/2018 31/12/2017

Securis Administradora e Incorporadora Ltda. 9.999 9.999
Outros acionistas 1 1
Total de acdes em circulagao 10.000 10.000

Reserva legal - Devera ser constituida em conformidade com a Lei das
Sociedades por Acdes e o Estatuto Social, na base de 5% do lucro liquido
de cada exercicio até atingir 20% do capital social. A reserva legal tem
por fim assegurar a integridade do capital social e somente podera ser
utilizada para compensar prejuizo e aumentar capital. No exercicio de 2017

ABK do Brasil Empreendimentos e Participagoes - 14468 3 Companhia nao constituiu reserva legal devido ao prejuizo no exercicio

Levian Participages e Empreendimentos 14.464  14.333  social. Dividendos - Aos acionistas esté assegurado, pelo Artigo 202 da

Securis Administradora e Incorporadora - 55401  |ejn?6.404/76, um dividendo minimo correspondente a metade do lucro

Vanti Administradora e Incorporadora Ltda. 1006 ___ - |iguido apurado em cada exercicio social, ajustado consoante a legislagio

Total 15470 _ 84202  emvigor.

Passivo N

CLY Administradora e Incorporadora 17 6. Despesas Adminisrativas 31/12/2018 31/12/2017

Securis Administradora e Incorporadora 26.023 42 Servigos de terceiros W) 7(4)

Total 26028 59 pggpocas legais 3) (14)

Os saldos ativos e passivos mantidos com partes relacionadas referem-se  Servicos de auditoria (22) -

a saldo de conta corrente sobre os quais nao incidem encargos financeiros - Servigos de assessoria e relagdo com

nem hé prazo definido de vencimento. investidores (25) -

4. Emprésti e Fi Total (82) (18)
31/12/2018 31/12/2017 7. Resultado Financeiro Liquido

Debéntures (a) - 89.861 31/12/2018 31/12/2017

Custo de captagéo (4.903) Desp fi iras

Total - 84.958 Encargos - empréstimos (4.721) (768)

Circulante 8.433  Custo de captacao de empréstimos (4.910) (42)

Nao circulante 76.525 Outras despesas financeiras (21) 5)

(a) Em 7 de novembro de 2017 foi assinado o Instrumento Particular Total (9.652) (815)

de escritura da 12 emissao de debéntures simples, néo conversiveis em

acdes, da espécie quirograféria, com garantia adicional real e fidejusséria,

para distribuico publica com esforcos restritos de colocagéo, da FAT

Empreendimentos e Participagdes S.A. O valor total das debéntures é de

R$ 90.000.000, com a taxa de 3,5% a.a. + CDI, com amortizagdes mensais
st

Relatério do Auditor Independ|
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opinido.
da Admini pelas acoes

d

Responsabilidades

demonstracdes contébeis da FAT Empr e Particip

S.A. (“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em
31 de dezembro de 2018 e as respectivas demonstragdes do resultado,
do resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis. Em
nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial
e financeira da FAT Empr e Participacoes S.A. em 31 de
dezembro de 2018, o desempenho de suas operagdes e 0s seus fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao sobre as demonstragdes contabeis - Nossa auditoria
foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas,
estao descritas na se¢ao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstracdes contabeis”. Somos independentes em
relagdo & Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e

is - A Administracéo é responsavel pela elaboragao e adequada
apresentacdo das demonstragdes contébeis de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboragao de demonstraces contabeis
livres de distorgéo relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro. Na elaboragéo das demonstracdes contdbeis, a Administragéo
é responsavel pela avaliagao da capacidade de a Companhia continuar
operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboragdo das demonstraces contabeis, a ndo ser que a Administracao
pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou nao tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.
Os responsaveis pela Administragao da Companhia s@o aqueles com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracao das
demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
contabeis - Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as
demonstracdes contébeis, tomadas em conjunto, estao livres de distor¢ao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um

sobre as D

alto nivel de seguranga, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada
de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorcdes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e s@o consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstrages contébeis. Como parte da auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional € mantemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso: * Identificamos e avaliamos os riscos de
distorcao relevante nas demonstragdes contabeis, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao. O risco
de ndo deteccdo de distorcao relevante resultante de fraude é maior do
que o proveniente de erro, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificacdo, omisséo ou representacdes
falsas intencionais; ¢ Obtemos entendimento dos controles internos
relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria
apropriados as circunstancias, mas, néo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficécia dos controles internos da Companhia; ® Avaliamos
a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das

estimativas contébeis e respectivas divulgagdes feitas pela Administragao; -

« Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administracdo, da base
contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de

Diretoria
Alessandro Poli Veronezi - Diretor Presidente
Francisco José Ritondaro - Diretor

Francisco Antonio Antunes - Contador - CRC 1SP 149.353/0-2

auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos
ou condicdes que possam levantar divida significativa em relagdo a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos
que existe incerteza relevante, devemos chamar atencao em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracées
contdbeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem
inadequadas. Nossas conclusGes estdo fundamentadas nas evidéncias
de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou
condicdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter em
continuidade operacional; ¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura
e o contetdo das demonstragdes contabeis, inclusive as divulgagdes e se
as demonstracdes contébeis representam as correspondentes transacdes
e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagéo
adequada. Comunicamo-nos com os responsaveis pela administragéo a
respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria
e das constatagbes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante
nossos trabalhos.

BDO

BDO RCS Auditores Independentes SS
CRC 2 SP 015165/0-8

Sao Paulo, 29 de marco de 2019.

Mauro de Almeida Ambrésio
Contador CRC 1 SP 199692/0-5

DCI - 5COL (24,6cm) x 31CM — PAG. 1

HORARIO MAXIMO PARA APROVAGAO FINAL: DCI 17H DO DIA ANTERIOR A PUBLICAGAO

[32870]-general_shopping_legal_bal_anual_31-12-2018_dci_fat_empreend.indd 1

Cpefran

11 3885.9696

15/04/19 17:55





<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /CreateJDFFile false
  /Description <<

    /BGR <>
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /CZE <>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /ETI <>
    /FRA <>
    /GRE <>

    /HRV (Za stvaranje Adobe PDF dokumenata najpogodnijih za visokokvalitetni ispis prije tiskanja koristite ove postavke.  Stvoreni PDF dokumenti mogu se otvoriti Acrobat i Adobe Reader 5.0 i kasnijim verzijama.)
    /HUN <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /LTH <>
    /LVI <>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /POL <>
    /PTB <>
    /RUM <>
    /RUS <>
    /SKY <>
    /SLV <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /TUR <>
    /UKR <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


